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 Valeurs des terres et des fermages en Europe en 2022



L’Office statistique de l’Union Européenne (Eurostat) a publié en janvier 2024, son dernier rapport relatif aux valeurs des terres et des fermages en Europe en 2022.
Comme précédemment, en 2020, ces nouvelles données confirment l’extraordinaire diversité des situations.
Il est regrettable, toutefois, que cette analyse ne prenne pas en compte la situation de 3 pays importants : l’Allemagne, la Belgique et l’Italie, faute de données.

1) Prix des terres

En 2022, le prix moyen d’un hectare de terre arable en Europe  était de : 
10 578 €, soit 45 fois le prix moyen de location annuel qui était de : 233 €.
Ces moyennes sont cependant sujettes à caution, tellement il y a de diversité entre les Etats membres.
Par exemple, le prix moyen d’un hectare était de 3 700 € en Croatie et de : 233 230 € à Malte, là où les hectares disponibles sont quasi inexistants.
Hors cette exception de Malte, c’est aux Pays Bas que la terre vaut le plus cher : 85 431 €/ha.
Quant à la France, elle se situe très loin avec : 6 130 €/ha, soit dans la moyenne  basse.

2) Prix des fermages

Ces disparités se retrouvent évidemment au niveau des loyers.
Ainsi, le prix moyen de location annuelle d’un hectare de terre arable et/ou de prairie permanente était de : 199 € en Europe, alors qu’il était de : 57 € en Slovaquie et de : 843 € aux Pays Bas.
En France, le prix moyen de location d’un hectare était de : 154 €, c'est-à-dire dans la seconde moitié des pays analysés.




3) Commentaires

Sur le prix des terres, il est normal de trouver en tête les pays très peuplés où du moins des pays où le nombre d’habitants par km2 est important comme les Pays Bas, le Danemark, le Luxembourg. C’est un peu plus étonnant de voir l’Irlande qui a une moyenne 6 fois et demie plus élevée qu’en France.
On peut remarquer par ailleurs que la France se situe au milieu des anciens pays de l’URSS dont l’histoire de la propriété agricole est à l’opposé de celle d’un pays de l’ouest comme la France.
Est-ce dû à l’esprit du Code Rural qui protège plus les fermiers que les propriétaires en France ?
Quant au niveau moyen du fermage, il y a forcément une corrélation entre le prix de la terre et le niveau de la location. Mais avec des exceptions, comme en Grèce, Bulgarie et Pologne où le fermage est plus élevé qu’ailleurs par rapport au prix de la terre.
On pourrait se poser la question du niveau des prix par rapport à la qualité moyenne des terres.
La superficie de la France, sa géographie, sa géologie et son climat peuvent être une explication à la diversité des sols et leur fertilité.
En effet, plus de la moitié de la France est composée de terres très moyennes.
Il suffit de constater les rendements moyens en blé pour montrer l’inégalité au niveau du potentiel des sols et du climat local.
Au dessus de la Loire, à l’exception de la Bretagne et du Grand Est, les rendements en blé atteignent facilement 85 quintaux à l’hectare, jusqu’à 100 quintaux, tandis que dans les autres régions les rendements moyens sont de 50 à 75 quintaux par hectares.

Le troisième graphique présente la rentabilité moyenne calculée en divisant le fermage moyen par le prix moyen de la terre.
Ce calcul permet de voir la France remonter dans le classement, à la 5ème place.
Faut-il s’en réjouir et se dire qu’investir dans le foncier agricole est plus intéressant en France que dans beaucoup d’autres pays ?
Ces données n’introduisent pas les accessoires de ces prix et notamment la fiscalité que ce soit au niveau des transactions et/ou des revenus.
Il serait osé d’en arriver à ces conclusions.

Les classements donnés par ces trois graphiques montrent bien, à quelques détails près que l’on retrouve deux blocs de pays, les pays de l’ouest (vieilles démocraties) et les anciens pays du bloc de l’est, alors que bien souvent ces pays disposent de terres d’excellente qualité.

L’histoire pèse lourd.

	

             Prix moyen des Terres en Europe en €/ha en 2022


	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	



	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	




	        Prix moyen des fermages en Europe en €/ha en 2022

	
	



	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

		
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	


               Rentabilité moyenne d’un hectare en Europe en 2022
	
	
	
	



	
	
	
	
	



	
	
	
	
	
	
	
	

		
	 Rentabilité moyenne en € par hectare en 2022 
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